Ville de Saint-Prest

REVISION DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

lan de la concertation et arrét du
projet de PLU

Conseil municipal — 13 avril 2018
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REVISION du PLU

1. Les grandes étapes de la procédure de révision du PLU

Rappel des objectifs de la déliberation du Consell municipal du 6 octobre 2016 :

- conserver le caractére rural et résidentiel de la commune marquée par la vallée de I'Eure. préserver le patrimoine
bati et naturel en assurant une étude approfondie du bati patrimonial ;

- valoriser les paysages et la qualité du cadre de vie ;

- garantir une qualité architecturale pour tous les projets de construction nouvelle, extension ou réhabilitation ;

- protéger les zones naturelles au maximum

- préserver les zones humides (vallée de I'Eure, étang, prairies humides) ainsi que la biodiversité. lutter contre la
fermeture des paysages (notamment contre 'enfrichement de certains coteaux) ;

- envisager une crolssance démographique maitrisée, en veillant a la capacité d'accueil des équipements
communaux ;

- prolonger la voie verte de Chartres Métropole (chemin de Saint-Jacques de Compostelle) ;

- mettre en place des outils réglementaires pour maitriser I'évolution des quartiers d'habitation, protéger les jardins
et les espaces verts ;

- prendre en compte les risques et notamment les risques d'inondation ;

- assurer une meilleure intégration environnementale et paysagére possible du projet autoroutier A164 : réduire au
maximum les nuisances prévisibles ;

- maitriser les extensions des hameaux en conformité avec les préconisations du SCOT ;

- accompagner l'activité touristique ;

- préserver les commerces et les activités économiques, maintenir les activités agricoles.
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REVISION du PLU

2. Le bilan de la concertation

Tous les habitants ont été conviés a participer par invitation, panneau d’affichage

électronique, affichage et par le site internet de la commune

o Affichage de la délibération

e Un registre de concertation accompagné des documents
produits

° Des articles : bulletin et sites internet

e la distribution d'un questionnaire intégré au bulletin
municipal

e  Mise en ligne sur le site internet de la commune des étapes de
la révision du PLU avec la possibilité de téléchargement des
documents

e Deux réunions publiques

e  Une exposition publique permanente
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REVISION du PLU

3. Syntheése du projet de PLU arrété

La démarche

& zohage
L A o
Un diagnostic du
territoire -
Un
reglement

Des Orientations

_ ] d’Aménagement
Un Projet d’Aménagement et de
et de Développement Programmation

Durables
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Les OAP — orientations d'aménagement et de programmation

Les orientations d’aménagement et
de programmation (OAP) sont
relatives a des secteurs définis a
mettre en  valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager.

Les OAP présentent un enjeu
commun 'évolution urbaine et
paysagere harmonieuse et
qualitative de la commune de Saint-
Prest.

Les futures autorisations d’occupation
du sol et notamment les permis de
construire devront étre compatibles
avec les orientations d’aménagement
et de programmation en complément
du dispositif réglementaire.

1. Centre-village

2. Lotissement dit « des Pommiers »
3. Hameau du Gorget

4. Vallée de I’Eure et attractivité

touristique
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Le lotissement dit « des Pommiers »

Apporter une réponse aux besoins
en logements

Programmation d’environ @ Iogements :

Création de logements sous la forme de maisons
individuelles

Création d’accés et voie entre 'avenue Jean Jaures et le
chemin des Calotiers

Maintien du caractére végétalisé pour
assurer une ambiance de type éco
quartier

Création d’une part d’au moins 10 % d’espaces publics

végétalisés a aménager au sein du périmétre
opérationnel

Protection des haies existantes
et création de nouvelles haies pour
assurer les transitions paysagéres

Création de cheminements doux (piétons/vélo)

Gestion des eaux pluviale de maniére
écologique sur le site ~ localisation indicative

Transition avec la voie ferrée par un traitement anti-
bruit (talus, haie..) dans le respect des régles
d’implantation réglementaires

Superficie : 4,9 ha

Orientations d’Aménagement et de Prograrnmation

i

Hauts du Chéteau

100 m
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Vallée de I’Eure et attractivité touristique — OAP Thématique

» Affirmer le positionnement de Saint-Prest entre
Chartres (Cathédrale) et Maintenon (Chateau)
via vallée « royale de I'Eure »

* Conforter [I'identité rurale du territoire
communal, aux porte de Chartres

* Tirer profit des atouts de Ja gare et de
I'échangeur autoroutier de Chartres, proche en
termes d’accés et de desserte routiére et
ferroviaire

chartres 5™
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Projet de reglement

ZONE UB1 : Secteurs résidentiels

Emprise au sol

40 %

1:Sec
d’habitat individuel diffus ou organisés

Im'plahtatlon par
rapport a la rue

En retrait de 5 m minimum
Garages peuvent étre a I"alignement

mnplantation par rapport aux
mites séparatives

Implantation autorisée sur une
limite séparative latérale ou en
retraits.

au-dela d’'une bande de 25 m a

compter de I'alignement,
implantation en retraits
obligatoires :

En cas de retrait : 4 m minimum /
8 m en cas d’ouverture créant des
vues

mplantation des constructions les
Ines par rapport aux autres

8 m minimum / 16 m en cas
d’ouverture créant des vues

Hauteur

5 m al'égout / 4,50 m acrotére
8,5 m au faitage

Au-dela d’'une bande de 25 m :
4m alégout
7,5 m au faltage

Espaces verts

40 % de l'unité fonciére doit étre
traitée en espaces verts de pleine terre
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40 %

Projet de reglement

ZONE UX : Secteur d’activités économiques artisanales “emprise au sol
{Le Gorget)

En retrait de 5 m minimum

Imypl‘a"ntatloh par
rapport a la rue

En retrait 3 m /6 m en cas de vues

Implantation par rapport aux
limites séparatives

Implantation de maniere a ce que les
exigences de sécurité incendie soient
respectées

Implantation des constructions les|
unes par rapport aux autres

6 m a I'égout et 9 m au faftage pour
les béatiments principaux ou 7 m a
{'acrotére en cas de toiture terrasse

Hauteur

20 % de l"unité fonciere doit étre
traitée en espaces verts de pleine terre

Espaces verts
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40 %

Projet de reglement

ZONE AUBL : Zone a urbaniser ouverte dans le respect Emprise au sol

de POAP secteur les Pommiers - Enretrait de 5 m minimum
- Garage a l'alignement

Irﬁplya’ri"cétlor'i par
rapport a la rue

- Implantation autorisée sur une limite
séparative latérale ou retraits.

- au-dela d'une bande de 25 m 3
compter de I'alignement,
implantation en retraits obligatoires :

- En cas de retrait : 4 m minimum / 8
m en cas d’ouverture créant des vues

Implantation par rapport aux
limites séparatives

- Régle de retrait imposée par rapport
a I'une des limites au choix (fond de
parcelle ou séparative) : 8 m

8 m minimum / 16 m en cas
d’ouverture créant des vues

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres

5m al'égout /4,50 m acrotére
8,5 m au faftage

Hauteur

50 % de I'unité fonciére doit étre traitée
en espaces verts de pleine terre

Espaces verts
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Projet de reglement

Emprise au sol

10%

Impiantation par
rapport a la rue

Recul minimal de :

-~ 75 m de Vaxe de Ila
départementale 906

- 12 m de l'axe des voies communales
et chemins ruraux

route

Implantation par rapport aux
limites séparatives

- En retrait par rapport aux limites
séparatives, celui-ci devra é&tre au
minimum de 8 m

- En cas d’implantation limitrophe a la
zone UA et UB, un retrait minimal de
12 m devra étre respecté

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres

Implantation de maniére a ce que les
exigences de sécurité incendie soient
respectées

Hauteur

10 m pour les constructions agricoles

Prise en compte du projet autoroutier qui s’impose au PLU
Le sous-secteurs Air, correspondant a la bande déclarée d'utilité

Espaces verts

Part minimale de pleine terre a
maintenir : 70 % de F'unité fonciére

publique telle que définie dans le plan général des travaux annexé
1 au décret en Conseil d'Etat prononcant la déclaration d’utilité
publique du projet de mise en concession autoroutiére de la RN 154 L
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Les outils spécifiques

En complément du réglement propre a chacune des zones, le volet réglementaire met
en place des outils spécifiques qui permettent eux aussi de répondre aux objectifs du
PADD :

* Les bois sont identifiés en espaces boisés classés au titre de 'article L113-1 du Code
de l'urbanisme ; les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration

’

préalable et le défrichement y est interdit

Espace boisé classé
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Les outils spécifiques

* Les chemins a préserver au titre de l'article L151-38 du Code de I'Urbanisme. II
s’agit de chemins structurants tant pour les modes de déplacements doux que pour
les engins agricoles. Le tracé du plan Vert de Chartres Métropole est par ailleurs
identifié a ce titre

& 2 Tracé du Pian Vert ({Chartres Métropole) 4 préserver ou & créer

swwais Chemin @ présemver

i

Fyiil )
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Les outils spécifiques

* Un dispositif en application des dispositions de l‘article L151-19 du Code de
"Urbanisme, est mis en place pour identifier et valoriser les éléments du
patrimoine bati
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4. La suite de la procédure LA PHASE ADMINISTRATIVE

M’aiéjuénet | Septembre / ‘Novembre ou |
2018 ~ octobre 2018 decembre 2018

LA CONSULTATION L ENQUETE L’APPROBATION
PUBLIQUE
Le projet de PLU est Le projet de PLU est Mise en forme
soumis 2 'avis des soumis a l'avis des finale du PLU
partenaires publics habitants

2 mois

L. 1 muois
Conaultation
des Personnes Publiques LENQUETE PUBLIQUE
Assotiées
Services do VBt 1 rini Ajustements Approbation

@f&;ﬁ:ww - mas éventuels
- Départemenl RAPPORT DU COMMISSAIRE
= Chambres Consulaires ENGUETEUR
= Dormunes yoisinegs
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Le patrimoine lié a I'eau

Moulin de la Forte Maison
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